ZALACZNIK DO USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia

prospektu
27.01.2026r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
K-INVESTHOME Piotr Kunysz
Adres
55-053 Kietczow, ul. Wiosenna 54b
Numer NIP REGON NIP, 9111338155 REGON, 932129301
Numer telefonu +48 600 274 189
Adres poczty elektronicznej biuro@k-investhome.pl
Numer faksu | -
Adres strony internetowej | https://www k-investhome.pl/
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, wtymostatnie)

Adres Kietczow, ul. Klonowa 6-8 gm. Dhugotcka
Data rozpoczgcia 23.02.2018 1.

Data wydania decyzji 02.01.2020 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Piecowice, ul. Rumiankowa 5-13a , Gm. Dlugot¢ka
Data rozpoczecia 02.01.2020 1.

Data wydania decyzji 02.08.2022 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Piecowice , ul. Cicha 1-5a
Data rozpoczgcia 09.01.2023

Data wydania decyzji 11.07.2024

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki 55-003 Nadolice Mate, ul. Spokojna, dz. Nr 40/4, 39/3, obreb Nadolice Mate
ewidencyjnej i numer obrgbu .

ewidencyjnego" Gm. Czernica

Numer ksiegi wieczystej WR10/00016096/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

YJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wpltywajacych na warunki zycia®

W sasiedztwie sg uprawy rolne , zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.. Na sasiedniej dzialce
znajduje si¢ $wietlica wiejska wraz z placem zabaw i malym boiskiem. W
odlegtoéci 300 m. znajduje si¢ stacja kolejowa, do wschodniej obwodnica

Wroctawia jest 4 km.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

UCHWALA NR XIII/132/2020
RADY GMINY CZERNICA z dnia
5 lutego 2020 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Nadolice Mate, gmina
Czernica

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 17 lutego
2020 1., poz. 1354.

https://edzienniki.duw.pl/actbymont
hs

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3 MN

W zakresie szczegblowych
parametrow i wskaznikow
ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania  terenu  dla

terendw oznaczonych symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN: 1)
ustala si¢: a) lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, b)
lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z
nieprzekraczalng linia zabudowy
wyznaczong na rysunku planu, oraz
z  uwzglednieniem  ograniczen
zapisanych w § 24, ¢) maksymalng
powierzchni¢  zabudowy:  40%
powierzchni dziatki budowlanej, d)
intensywnos$¢ zabudowy:
minimalna — 0,01, maksymalna —
0,8, e) minimalny  udzial

2w szczegodlnosci imig 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4)Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlane;:
40%, f) wysokos¢ zabudowy:-
budynku mieszkalnego — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, tj. nie
wyzej niz 9,0 m, z uwzglednieniem
zastrzezen § 7 wust. 1 pkt 8,-
budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo -
garazowego, wiaty — nie wyzej niz
6,0 m z uwzglednieniem zastrzezen
§7 ust. 1 pkt 8, g) geometria dachu:
dach o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 50° z
uwzglednieniem zastrzezen §7 ust.
1 pkt 7, h) minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych dziatek
budowlanych: 1000 m2, i) zasady
podziatu dziatek budowlanych, o
ktérych mowa w lit. h) nie dotycza
dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej, j) lokalizacj¢ stanowisk
postojowych, zgodnie z § 25 ust. 1
pkt 6 i 7, k) dostep do terenu
zgodnie z § 25 ust. 1 pkt 5; 2)

dopuszcza sie: a) lokalizacje
budynkow gospodarczych,
gospodarczo - garazowych,

garazowych  bezposrednio  przy
granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki, b) lokalizacje

dojs¢ i dojazdow, drog
wewnetrznych 0 minimalnej
szerokosci w liniach

rozgraniczajacych 5,0 m, c¢)
lokalizacje obiektéw, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej z
uwzglednieniem zastrzezen §7 ust.
1 pkt 1-4.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy wynosi 40 %
powierzchni dzialki. Minimalny
udzial powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 40 %.

Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak informacji w MPZP
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Wysokos¢ budynkéw

mieszkalnych maksymalnie dwie
kondygnacje (w tym jedna jako
poddasze uzytkowe), jednak nie
wiecej niz 9 m liczone od
naturalnej powierzchni gruntu




do kalenicy dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dwa miejsca parkingowe na jeden
lokal.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie okreslenia zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu ustala si¢: 1) dostep do
wod powierzchniowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi; 2) zakaz
grodzenia w odleglo$ci mniejszej
niz 1,5 m od terendw wod
powierzchniowych  $rodladowych
oznaczonych symbolem WS oraz
WS/ZP, zgodnie =z przepisami
odrebnymi; 3) zakaz lokalizacji
nowych zakladéw o zwickszonym
lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii; 4) zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywac na
srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem
sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci
publicznej oraz z wyjatkiem
przedsigwzig¢ dopuszczonych
pozostalymi ustaleniami planu; 5)
zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w
rozumieniu przepisdéw odrebnych, z
wyjatkiem  sieci 1 urzadzen
infrastruktury  technicznej  oraz
terend6w oznaczonych symbolami
U/P, U, inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej oraz
z wyjatkiem przedsiewziec
dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu; 6)
zagospodarowanie zielenig
wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenu; 7)
zagospodarowanie mas ziemnych
pochodzacych z wykopow, o
dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub
w ziemi na dzialce budowlanej
poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania  terenéw  zieleni
towarzyszacej  inwestycjom, z
dopuszczeniem usuwania ich takze
poza obszar planu, zgodnie z
przepisami  odrgbnymi; 8) w
przypadku zanieczyszczenia gleby




lub ziemi remediacja zgodnie z
przepisami odrgbnymi; 9) zakaz
zanieczyszczania srodowiska
gruntowo — wodnego. 2. W zakresie
ksztattowania komfortu
akustycznego w Srodowisku ustala
sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu
na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tj: 1) dla terenow
oznaczonych symbolem MN jak dla
terenOW  przeznaczonych  pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng; 2) dla terenéw
oznaczonych symbolem MN/U jak
dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo -
ustugows; 3) dla terenu
oznaczonego symbolem Up/US: a)
w przypadku lokalizacji ustug
oswiaty jak dla terenow zabudowy
zwigzanych  ze  staltym  lub
czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy, b) w przypadku
lokalizowania ustug sportu,
turystyki, rekreacji i wypoczynku
jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych; 4) dla terenu
oznaczonego symbolem ZP: w
przypadku lokalizowania ustug
sportu, turystyki, rekreacji i
wypoczynku jak dla terendéw
rekreacyjno — wypoczynkowych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegblnego  zagrozenia
powodzia

Teren nie jest potozony na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodziowego

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

W  zakresie zasad  ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury
wspoélfczesnej: 1. Wprowadza si¢
strefe B’ ochrony
konserwatorskiej rownoznaczng z
obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowigzuja
nastgpujace wymogi
konserwatorskie: 1) zakaz
lokalizacji naziemnych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanych bezposrednio z
obstuga terenu; 2) zakaz lokalizacji
nowych  dominant, w  tym
konstrukcji wiezowych i masztow
zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen




betonowych 4 elementow
prefabrykowanych; 4)  zakaz
lokalizacji napowietrznych linii
teletechnicznych 1 energetycznych;
5) przy inwestycjach zwigzanych z
modernizacja, rozbudowa,
przebudowa obiektéw istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami,
sposobem ksztaltowania bryly i
uzytymi materialami elewacyjnymi
do miejscowej zabudowy a w
przypadku istniejacego obiektu po
rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojng kompozycje z
istniejaca czescia; 6) nowa i
przebudowywana zabudowa winna
by¢ zharmonizowana z historyczng
kompozycja

przestrzennoarchitektoniczna W
zakresie lokalizacji, rozplanowania,
skali, uksztattowania bryty, w tym
ksztaltu i wysokosci dachu, uzytych
form i podziatow
architektonicznych, materialu oraz
przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy miejscowosci; 7)
zastosowanie symetrycznych
dachoéw dwuspadowych o kacie
nachylenia od 38° do 45° pokrytych
dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastym; 8) nowa zabudowa nie
moze przewyzszac skalg
zlokalizowanej w  sasiedztwie
zabudowy zabytkowej; 9) elementy

infrastruktury winny by¢
projektowane w Sposob
uwzgledniajacy zachowanie

wartosci waloréw krajobrazowych i
ochrone historycznego krajobrazu
kulturowego. 2. Dla obiektow
wpisanych do gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkow
tj.:- ul. Zielona nr 4, Nadolice Male,
dom mieszkalny,- ul. Zielona nr 13,
Nadolice Mate, dom mieszkalny,-
ul. Zielona nr 18, Nadolice Male,
dom mieszkalny,- ul. Zielona nr 20,
Nadolice Male, dom mieszkalny,-
ul. Zielona nr 25, Nadolice Male,
dom mieszkalny, ustala sig: 1)
ochrong¢ gabarytow  budynkow,
ksztaltu dachu 1 jego rodzaju
pokrycia; 2) ochrong wystroju
architektonicznego elewacji
budynku, stolarki okiennej i
drzwiowej; 3) utrzymanie, a w
przypadku zniszczenia odtworzenie
historycznego detalu
architektonicznego; 4) w przypadku
konieczno$ci przebijania nowych




otworéw budynku harmonizacje z
zabytkowa elewacja budynku; 5)
ochron¢ zachowanego ukladu i
wystroju wnetrz; 6) kolorystyke
budynkow oraz stosowanie
materiatbw  nawigzujacych  do
tradycyjnych lokalnych rozwigzan;
7) zakaz stosowania oktadzin
Sciennych  typu ,siding”; &)

uzgadnianie z wiasciwym
wojewodzkim konserwatorem
zabytkow wszelkich prac

budowlanych oraz zmian funkcji
obiektow; 3. Dla strefy ochrony

konserwatorskiej L,OW?” dla
zabytkow archeologicznych oraz na
obszarze stanowiska

archeologicznego ujetego W
wojewodzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych pod numerem
1/51/8030AZP ustala si¢ wymog
przeprowadzenia badan
archeologicznych dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi; 4.
Dla obszaru objetego planem w
przypadku odkrycia w trakcie robot
budowlanych przedmiotéow, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz
sa one zabytkami, postgpowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Na dzialce zajmowanej przez
obiekt budowlany, dla nowych i
rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla
samochoddéw osobowych w lgcznej
liczbie: a) dla funkcji produkcyjnej
- 1 miejsce postojowe na kazde 3
osoby zatrudnione lub na kazde 75
m2 powierzchni uzytkowej tej
funkcji, b) dla funkcji sktadowej i
magazynowej - 1  miejsce
postojowe na kazde 3 osoby
zatrudnione lub na kazde 300 m2
powierzchni uzytkowej tej funkcji,
c) dla funkcji ustugowej - nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na kazde
50 m2 powierzchni uzytkowej tej
funkcji, d) dla jednego lokalu
mieszkalnego - nie mniej niz 2
miejsca postojowe, ) dla terenow
rekreacyjno — sportowych (boisk
sportowych itp.) - nie mniej niz 1
miejsce postojowe na kazde 4
miejsca siedzace, f) dla obiektow
wielofunkcyjnych sumaryczng
liczbe stanowisk postojowych. 2. W
zakresie ~ zasad  modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej: 1) ustala




si¢: a) lokalizacje, rozbudowe,
przebudowe, montaz, remont i
rozbiorke  obiektow, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, b)
powiazanie sieci infrastruktury
technicznej z uktadem
zewnetrznym — oraz — zapewnienie
dostegpu do sieci zgodnie =z
przepisami odrebnymi, c)
zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociagowej, d) zaopatrzenie w

wodeg dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, e)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
- siecig wysokiego, $redniego lub
niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb, f)  zagospodarowanie
odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, g) odprowadzanie
sciekow bytowych i
przemystowych do  kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji  kanalizacji  sanitarnej
dopuszcza  si¢  odprowadzanie
sciekow do szczelnego zbiornika
bezodptywowego na nieczystosci
cieckte zgodnie =z przepisami
odrebnymi, h) $cieki odprowadzane
do kanalizacji powinny spetniaé
warunki okreslone w przepisach
odrgbnych, w tym stosownie do
potrzeb, poprzez urzadzenia
podczyszczajace, i) odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosptawnej lub odprowadzanie
na wilasny nieutwardzony teren, do
dotéw  chtonnych,  zbiornikow
retencyjnych lub rOWoOwW
melioracyjnych z zastrzezeniem lit.
i), J) nakaz oczyszczania wod

opadowych i roztopowych
pochodzacych  z  powierzchni
zanieczyszczonych — zgodnie z

przepisami odr¢gbnymi, k)
zachowanie istniejacych obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, ich ewentualng
modernizacj¢ lub przebudowe w
oparciu o przepisy odrgbne, 1) w
zakresie grzewczym i grzewczo —
technologicznym stosowanie
indywidualnych systemow
grzewczych  z  zastosowaniem
energii elektrycznej lub paliw
takich jak: gaz, olej opatowy lekki,
biomasa Iub  zrédet energii
odnawialnej o mocy do 100 kW; 2)




dopuszcza si¢ mozliwo$¢
realizowania elektroenergetycznych
stacji transformatorowych.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

W  zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala si¢: 1) drogi
publiczne: KDZ — klasy zbiorczej,
KDL - klasy lokalnej, KDx -
pieszojezdnie; 2) drogi wewnetrzne
KDW; 3) parametry uktadu
komunikacyjnego, zgodnie  z
klasyfikacja i przepisami
odrebnymi; 4) zachowanie ciaglo$ci
powiazan elementow pasa
drogowego, w szczegolnosci jezdni,
sciezek rowerowych, chodnikow w
granicach obszaru planu oraz z
zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z
przepisami odrgbnymi; 5) obstuge
komunikacyjng w zakresie ruchu
samochodowego: z drog
publicznych znajdujacych si¢ w
granicach opracowania planu, przy
czym w przypadku lokalizacji
inwestycji przy drogach
publicznych o dwodch rdéznych
klasach obstuge komunikacyjna
nalezy zapewni¢ od strony drogi o
nizszej klasie lub z drog
wewngetrznych lub  dojazdow; 6)
lokalizacje stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢  parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi z
zastrzezeniem lit. a) 1 b): a) dla
terenéw U, U/P - co najmniej jedno
miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa
na teren, b) dla terenéw Up/US - co
najmniej dwa miejsca postojowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa na teren.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

W  zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw
infrastruktury technicznej: 1) ustala
si¢: a) lokalizacje, rozbudowe,
przebudowe, montaz, remont i
rozbiorke  obiektow, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, b)
powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z uktadem
zewngtrznym — oraz  zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z
przepisami odregbnymi, c)
zaopatrzenie w wode z sieci
wodociagowej, d) zaopatrzenie w
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wodeg dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, e)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
- siecig wysokiego, $redniego lub
niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb, f)  zagospodarowanie
odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, g) odprowadzanie
sciekow bytowych i
przemystowych do  kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji  kanalizacji  sanitarnej
dopuszcza  si¢  odprowadzanie
sciekow do szczelnego zbiornika
bezodptywowego na nieczystosci
cieckte zgodnie =z przepisami
odrebnymi, h) $cieki odprowadzane
do kanalizacji powinny spetniaé
warunki okreslone w przepisach
odrgbnych, w tym stosownie do
potrzeb, poprzez urzadzenia
podczyszczajace, i) odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosptawnej lub odprowadzanie
na wilasny nieutwardzony teren, do
dotéw  chtonnych,  zbiornikow
retencyjnych lub rOWoOw
melioracyjnych z zastrzezeniem lit.
i), J) nakaz oczyszczania wod

opadowych i roztopowych
pochodzacych  z  powierzchni
zanieczyszczonych — zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi, k)
zachowanie istniejacych obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, ich ewentualng

modernizacj¢ lub przebudowe w
oparciu o przepisy odrgbne, 1) w
zakresie grzewczym i grzewczo —

technologicznym stosowanie
indywidualnych systemow
grzewczych  z  zastosowaniem
energii elektrycznej Iub paliw

takich jak: gaz, olej opatowy lekki,
biomasa lub  zZrédet energii
odnawialnej o mocy do 100 kW; 2)
dopuszcza si¢ mozliwo$¢
realizowania elektroenergetycznych
stacji transformatorowych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone

zagospodarowania symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
przestrzennegodla dziatek lub ich 4MN, SMN;

fragmentow, znajdujacych si¢ w

odlegtosci do 100 m od granicy Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Maksymalna intensywno$¢
terenu objetego przedsigwzigciem zabudowy Wynosi 40 "
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deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym>)

powierzchni dziatki

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9 m. do kalenicy dachu

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Minimalny udziat procentowy 40%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Dwa miejsca na jeden lokal
mieszkalny
Ustalenia decyzji o warunkach ) ) .
Funkcja zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

S'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Minimalny udzial procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 kmod terenuobjetego
przedsiewzieciemdeweloperskim
lub zadanieminwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania | Brak
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu

decyzjach o $srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

6)Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak

strategicznej sektorze

naftowym

inwestycji  w

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr: 2312/2024 z dnia 04.11.2024 r. wydana przez Starost¢ Powiatu

Wroctawskiego.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Brak

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Brak

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

28.04.2025r.-31.03.2027 r.,

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

8 m.

" Niepotrzebne skresli¢.
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Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow 50% $rodki wtasne oraz 50% $rodki
udziat  Zrédel  finansowania | finansowych — kredyt, srodki wlasne, klientow pozyskane z Otwartego
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne Funduszu Powierniczego za
lub zadania inwestycyjnego realizacj¢ poszczegoélnych etapow
przedsigwzigcia

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypehnia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcoéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Otwarty rachunek powierniczy w

powierniczy™ ING Bank Slaski w Katowicach.

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w
Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.
7 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec
ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibag w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do
srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do S$rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéow gwarantowanych naleznej
deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach

7)Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.
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zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7
dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac
na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisyustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram  przedsigwzigcia
deweloperskiego lubzadania
inwestycyjnego

Etap I. Stan zero, wykonany do 30.06.2025r. co 25% inwestycji.
Usuniecie warstwy humusu.
Wykopy pod fundament.

Lawy fundamentowe zelbetowe.

b=

Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych izolowane

termicznie 1 przeciwwilgociowo.

5. Zasypki i podktady z kruszyw mineralnych.

6. Rozprowadzenie instalacji kanalizacyjnej pod wylewka
betonowg parteru.

7. Zaggszczenie podktadow sypkich.

8. Wylewka betonowa pod posadzke parteru.

Etap Il. Stan surowy otwarty | , wykonany do 31.12.2025 r. co stanowi
18 % inwestycji.

1. Sciany konstrukcyjne z bloczkéw gazobetonowych, gr. 24

cm.
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2. Sciany konstrukcyjne miedzy lokalami z bloczkow
akustycznych Sil-Pro, gr. 24 cm.,nadproza parteru L-19
3. Strop Teriva wraz z wiencem zelbetowym.

4. Schody zelbetowe.

Etap lll. Stan surowy otwarty I, wykonany do 31.03.2026 r. co stanowi
17 % inwestycji.

1. Sciany szczytowe i  kolankowe z  bloczkow
gazobetonowych ( gr. 24 cm.) wraz z wiencem i
nadprozami zelbetowymi.

2. Sciany konstrukcyjne miedzy lokalami z bloczkow

akustycznych Sil-Pro ( gr. 24 cm.), od poziomu strychu z

bloczkow gazobetonowych.

Kominy wentylacyjne z ksztattek wentylacyjnych.

Wigzba dachowa krokwiowo ptatwiowa.

Folia paro przepuszczalna , kontr taty i laty.

S .

Dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym.

Etap IV. Stan deweloperski |, wykonany do 30.06.2026 r. co stanowi
15 % inwestycji.

1. Sciany dziatlowe z bloczkéw gazobetonowych , gr. 12 cm.

2. Okna PCV ( okleina zewngtrzna w kolorze drewna,
wewnatrz biata ).

3. Instalacja elektryczna I ( bez osprzetu ).

4. Instalacja hydrauliczna I ( utozenie instalacji wod.-kan.) .

5. Tynki gipsowe.

6. Rolety zewngtrzne elektryczne.

Etap V. Stan deweloperski Il, wykonany do 31.10.2026 r. co stanowi
15 % inwestycji.

1. Instalacja elektryczna II ( montaz osprzetu ).
2. Instalacja hydrauliczna II (montaz instalacji c.o0.).

3. Posadzki jastrychowe parteru 1 poddasza wraz z
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ociepleniem i folia.
4. Zabudowa sufitu poddasza z ptyt GK wraz z ociepleniem

welng mineralng.

Etap VI. Elewacja ,stolarka drzwiowa, przytacza medidw,
zagospodarowanie terenu, wykonany do 31.03.2027 r. co stanowi
10% inwestyc;ji.

1. Podokienniki zewnetrzne stalowe lub aluminiowe.

2. Ocieplenie budynku styropianem gr. 20 cm.

3. Tynki zewngtrzne silikonowe w kolorze przyblizonym do
wizualizacji.

4. Rynny 1 rury spustowe PCV.

5. Zbiornik na wode deszczowa.

6. Przylacza wodne ,kanalizacyjne i energetyczne.

7. Pompa ciepta powietrzna typu SPLIT.

8. Dojscia do budynku wykonane z kostki betonowej, miejsca

parkingowe wykonane z betonowych ptyt azurowych typu
MEBA, opaska wokoét budynku z obrzezy betonowych ,
wypelniona piachem i zwirem.

9. Ogrodzenie metalowe 2z paneli 3D w kolorze
antracytowym.

10. Uporzadkowanie 1 wyrdwnanie terenu po zakofczeniu
prac budowlanych.

11. Uzyskanie Pozwolenia na uzytkowanie w terminie do

30.04.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

-w wyniku zwickszenia stawki podatku VAT w stosunku do obowiazujacych w
chwili zawarcia niniejszej umowy

-w wyniku zmian aranzacyjnych zleconych przez Nabywcow

-w przypadku zwigkszenia lub zmniejszenia powierzchni budynku pomiedzy
projektowana powierzchnia uzytkowa a powierzchnia wynikajaca z
ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu budynku

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
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LOKALU MIESZKALNEGO
FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskiej Art. 43. 1. Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio
elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych
mowa w art. 36; 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej
albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2; 3)
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach; 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy; 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okres$lonych we
wzorze prospektu informacyjnego; 6) w przypadku nieprzeniesienia na
nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z
tych uméw; ©Kancelaria Sejmu s. 16/41 02.07.2021 7) w przypadku gdy
deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; 8)
w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9) w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w
tym przepisie; 10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11; 11) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe. 2. W
przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 3. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. 4. W przypadku,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt

19




2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3. 5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia. 6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. 8.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia
sie  nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odregbng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy

2)

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowag — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;

5) projektem budowlanym,;

Adres pod ktérym mozna zapozna¢ si¢ z dokumentacjg:
55-093 Kietczow, ul. Wiosenna 54B

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3a objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji(Dz.
U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ING
korzysta ze znakéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

84.83 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domujednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.05.2027 r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w czg$ci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg¢$¢ wspolng
nieruchomosci

Nie dotyczy

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja.

Dostep do drogi publicznej

Tak, poprzez drogg prywatna.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa: 84,83 m2.

Na parterze: wiatrotap , korytarz, salon z aneksem kuchennym,
garderoba, lazienka, pomieszczenie gospodarcze.

Na pietrze: korytarz, trzy pokoje, tazienka.
Stan deweloperski, do wykonczenia.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Brak

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Brak

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

FunduszuGwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).
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PROJ. CZTERY BUD. MIESZKALNE JEDNORODZINNE DWULOKALOWE W DWOCH
ZABUDOWACH BLIZNIACZYCH, OZNACZONE JAKO BUD.NR 1-4-ETAP |

PODESTY WEJSCIOWE, SCHODY ZEWN.

TEREN UTWARDZONY - DOJSCIA, KRAWEZNIKI*

TEREN UTWARDZONY - DOJAZDY*

TEREN STABILIZOWANY PLYTA AZUROWA MEBA - MIEJSCA POSTOJOWE (wym. 2,5m x 5m)**
MIEJSCA PRZEZNACZONE POD PROJ. JEDNOSTKI ZEWN. P(OMP CIEPLA

POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA - TERENY WYLACZONE Z PROD. ROLNEJ (ZIELE:N OZDOBNA)
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA - TERENY POZOSTAJACE W WZYTKOWANIU ROLLNICZYM
PROJ. MIEJSCA NA POJ. NA ODPADY ZMIESZANE | DO SEGREGACJI - TEREN LUTWARDZONY*

HYDRANT - ZAKRES ODDZIALYWANIA

PROJEKTOWANE SZAFKI ZtACZOWO-POMIAROWE

WEJSCIA GLOWNE DO LOKALI

PROJEKTOWANE WEJSCIA NA DZIALKE

PROJEKTOWANE WJAZDY NA DZIALKE

ZJAZD NA DZIALKE Z DROGI POWIATOWEJ (wg uzgodnienia z: zarzadca drogi)

PROJ. PRZYLACZA WODY w@32 (wg odrebnego postepowania administracyjnego)

PROJ. ROZBUDOWA SIECI WODOCIAGOWEJ PVC160 (wg odrebnego postepowannia administr.)
PROJ. INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ @160

PROJ. PRZYLACZA KANALIZACYJINE (wg odrebnego postepow ania administracyjne:go)

PROJ. ROZBUDOWA SIECI KANALIZACYJNEJ (wg odrebnego postepowania admin iistracyjnego)
PROJ. STUDZIENKI KANALIZACYJINE (wg odrebnego postepow:ania administracyjne3go)

PROJEKTOWANA WEWNETRZNA LINIA ZASILAJACA YKY5x10mm?
GRANICA DZIALKI
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